ARSREDOVISNING

BRF Nipfjallet 7
769620-5405

Rakenskapsaret
2025-01-01 — 2025-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Nipfjallet 7 intygar att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie
foreningsstdmma den 2026- - . Foreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens
forslag till hur forlusten skulle fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och dvriga bifogade
handlingar stdmmer dverens med originalet.

Bromma 2026- -

Filip Enbom
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen
och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna
rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen drom
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for
den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under
rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har
kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. |
en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se
foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i
balansrakningen.

Kassafl6desanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga
ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket
foreningens likvida (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till
for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska far mer
information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om
det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har
och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla
Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar
galler dokumentet efter att det stamman fattat beslut avseende detta.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Nipfjallet 7, 769620-5405, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen bildades 2009. Féreningens nu gallande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2024-05-30. Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastighetsfakta

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Nipfjallet 7 i Bromma, Stockholms kommun.
Marken ar upplaten med tomtratt vilken tidigast kan sagas upp 2064-03-13. Nu gallande
avgaldsperiod l6per t o m 2028-10-01.

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad via forsakringsbolaget Brandkontoret, i vilken ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Foéreningen bestar av 20 st bostadsratter férdelade pa 1 st 1rokv, 12 st 2rok och 7 st 3rok.
Den totala bostadsytan uppgar till 897 kvm. Markarealen ar 1 187 kvm.

Samtliga lagenheter har forrad i kallare eller pa vind.

Teknisk status

For fastigheten finns en teknisk utredning fran 2009, upprattad av Densia, vilken lag som
underlag till ekonomisk plan. Planen ska arligen uppdateras av styrelsen och ligger till grund
for foreningsstdmmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for
yttre fastighetsunderhall.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning med 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde till foreningens yttre underhallsfond. Fonden for yttre underhall redovisas
under bundet eget kapital i balansrakningen.

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2006 — Nytt tak, byte av rérstammar och el-stigar, nya sakerhetsdoérrar

2014 — Byte av fonster

2018 — Ny fasad, nya balkongracken, nya entréddrrar och kallarfénster, ny takavrinning och
taksakerhet

2021 - OVK

2023 — Konvertering fran olja till bergvame, driftsattes dec-23

2023 — Ny varmvattenberedare, installerades dec-23
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Forvaltningsavtal

El och varme Energi2 Elhandel AB
Elnat Ellevio AB

Vatten och renhallning Stockholm Vatten AB
Internet/Fiber Telia AB
Nyckelservice Storstadens Las

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets slut till 26 st. Under aret har tre
Overlatelser skett, fg ar var det en st.

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hégst fem ledamaoter med
hogst tva suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2025-04-27 och darpa
foljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Namn Roll

Filip Enblom Ordférande
Elisabeth Moen Ledamot
Johan Holmgren Ledamot
Victoria Dahlfors Ledamot
Jonas Fagerstrom Ledamot
Peter Berg Suppleant

Styrelsen jobbar aktivt och har under aret haft 4 protokollférda styrelsemaoten.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledaméter i férening.

Revisor
Jan-Erik Forsberg Revisor JEF Holding AB

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Byte av torktumlare i tvattstugan.

Arbetet med att ta fram en underhallsplan pabérjades 2024 men pausades under 2025 och
planeras aterupptas under senare delen av 2026.

Styrelsen beslutade att hdja avgifterna med 2% fran 1 januari 2026 for att sakerstalla
foreningens langsiktiga ekonomi och framtida underhall. H6jningen motsvarar en 6kning av
avgiften med 80 kr/man for en 2-rumslagenhet.
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FLERARSOVERSIKT

2025
Arsavgifter, kr/kvm BOA 1153
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 96
Skuldsattning per kvm 8 805
Skuldsattning per kvm BOA 8 805
Sparande per kvm 161
Rantekanslighet 8
Energikostnad per kvm (el, varme, vatten) 272
Nettoomsattning, tkr 1070
Resultat efter finansiella poster, tkr -188
Soliditet, % 72,8

Kr/kvm beraknas pa den totala ytan om inget annat anges.

Upplysning vid forlust

2024

1153
96

8 895
8 895
135

8
280
1070
-212
72,7

2023

874
99

8 985
8 985
226

296
949
-316
72,0

Foreningen redovisar en forlust om 188 491 kr for rakenskapsaret 2025.
Resultatet ar i linje med budget och beror huvudsakligen pa att féreningen tillampar rak
avskrivning, vilket innebar att avskrivningarna belastar resultatet utan att paverka likviditeten.
Foreningen behdver inte ta ut avgifter for att fullt ut tdcka avskrivningarna, utan avgifterna

ska tacka I6pande kostnader och langsiktigt underhall.

Justerat for avskrivningarna visar foreningen ett dverskott om 144 773 kr.
Nyckeltalet "Sparande per kvm” uppgar till 161 kr/kvm. Ett positivt sparande per kvm
indikerar att féreningen har ett dverskott efter att Idpande kostnader och amorteringar ar

betalda, vilket starker den langsiktiga ekonomin.

2022

874

9 009
-44

244
787
-357
73,0

2021

874

8 237

237
784
-325
75,0

Styrelsen arbetar aktivt for att starka féreningens ekonomi och sakerstalla att det finns

tillrackliga medel for framtida underhallsbehov.

Mer information om arets likviditetsflode finns i kassaflodesanalysen.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid  Disposition av fg ars resultat

arets ingadng enligt stammans beslut

Disposition av Belopp vid
Ovriga poster arets utgang

Bundet Eget kapital

Inbetalda insatser 23 000 083 - 23 000 083
Upplatelseavgifter 2430 654 - 2430 654
Fond for yttre underhall 816 543 81 600 898 143
Fritt Eget kapital

Balanserat resultat -3 997 527 -293 809 -4 291 336
Arets resultat -212 210 212 210 -188 491 -188 491
SUMMA EGET KAPITAL 22 037 543 0 -188 491 21 849 053

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4 291 336
Arets resultat -188 491
Totalt -4 479 827

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Avsattning till fond for yttre underhall 77 400
Balanseras i ny rakning -4 557 227
-4 479 827

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansréakning

samt noter. Alla belopp redovisas i kronor.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2025-12-31  2024-12-31
2

1070 352 1070 352

6173 7412

1076 525 1077 764

3-5 -593 346 -562 646

6 -42 072 -34 546

-333 264 -333 264

-968 682 -930 456

107 843 147 308

4 -1

7 -296 338 -359 517

-296 334 -359 518

-188 491 -212 210

-188 491 -212 210
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31 2024-12-31
8 29 732 313 30 065 577
29732 313 30 065 577

4219 8 278

9 14 1
10 75 068 73 855
79 301 82144

212 259 192 016

212 259 192 016

30 023 873 30 339 737
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 000 083 23 000 083
Upplatelseinsatser 2 430 654 2430 654
Fond for yttre underhall 898 143 816 543
Summa bundet kapital 26 328 880 26 247 280
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 291 336 -3 997 527
Arets resultat -188 491 -212 210
Summa fritt kapital -4 479 827 -4 209 737
SUMMA EGET KAPITAL 21 849 053 22 037 543
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,13 4 381 765 2 500 000
Summa langfristiga skulder 4 381 765 2 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,13 3516 342 5478 763
Leverantdrsskulder 21 314 64 788
Skatteskulder 68 710 66 010
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 186 689 192 633
Summa kortfristiga skulder 3793 055 5802194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 023 873 30 339 737
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KASSAFLODESANAYS

Belopp i kr

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar
Kassaflode fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandring i rorelsekapital

Investeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-12-31 2024-12-31
-188 491 -212 210
333 264 333 264
144 773 121 054
2842 -15 308
-46 717 -77 114
100 899 28 632
-80 656 -80 656
-80 656 -80 656
20 243 -54 024
192 016 244 040
212 259 192 016
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NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas dverensstammer med arsredovisningslagen samt de
som anges i BFNAR2012:1 (K3). Om inte annat framgar ar de tillampade principerna
oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomstskatt/fastighetsskatt

Foreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall for
verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt
skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastigheten har asatts vardear 1985. Foreningen betalar arligen fastighetsavgift.

Fond for yttre underhall
Avsattning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall géras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnad gors enligt komponentmetoden med en rak planenlig avskrivning
arligen av komponenterna enligt nedan:

Anlaggningstillgangar Ar

Byggnader
- Stomme och grund 200
- Varme, Sanitet 50
- El 40
- Fasad 50
- Balkonger 50
- Foénster och balkongddrrar 50
- Yttertak 40
- Ventilation 25
- Gemensamma utrymmen 15
- Undercentral 15

Bostadsrattsféreningen beraknar inte uppskjuten skatt med hanvisning till
inkomstskattelagen (1999:1229) da féreningen ar ett privatbostadsforetag.
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Langfristiga och kortfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras férst nar slutforfallodagen
har passerats och fortsatt belaning har bekraftats hos banken.

Not 2 Rorelseintakter 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 1034 352 1034 352
Intakter bredband/fiber 36 000 36 000
Ovriga intakter 6173 7412
Summa 1076 525 1077 764
| féreningens arsavgifter ingar kostnad fér vdrme och vatten.

Not 3 Fastighetsskotsel 2025-12-31 2024-12-31
Lépande reparation och underhall 54 516 30 245
Yttre skétsel 6 176 8 169
Summa 60 692 38 414
Not 4 Taxebundna kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsel inkl. uppvarmning 188 873 192 362
Sophamtning 37 752 25312
Vatten och avlopp 54 951 59 159
Summa 281 576 276 869
Not 5 Ovriga driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsférsakring 15 745 16 423
Tomtrattsavgald 163 300 163 300
TV och bredband/fiber 37 553 33410
Fastighetsavqift 34 480 34 230
Summa 251 078 247 363
Not 6 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Revisionsarvode 16 196 12 500
Datorprogram 14 983 12419
Ovriga externa kostnader 10 893 9627
Summa 42 072 34 546
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 295 331 358 304
Ovriga rantekostnader 1007 1213
Summa 296 338 359 517
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 33 349 931 33 349 931
Arets anskaffningar - -
Arets utrangeringar - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33 349 931 33349 931
Ingaende avskrivningar -3 284 354 -2 951 090
Arets utrangeringar - -
Arets avskrivningar -333 264 -333 264
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 617 618 -3 284 354
Utgaende redovisat varde 29732 313 30 065 577
varav mark 7 093 576 7 093 576
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 400 000 12 200 000
Taxeringsvarde mark 12 400 000 15 000 000
Summa taxeringsvarde 25 800 000 27 200 000
Not 9 Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 14 11
Summa 14 1"
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Tomtrattsavgald 40 825 40 825
Serviceavgift Bostadsratterna 4130 4 580
Real — datorprogram 8 201 7 853
Com Hem - TV - 1603
Telia — Fiber 9 563 9 000
Fortnox — datorprogram 2 835 1935
Boappa - féreningsapp 813 1016
Forsakring Brandkontoret 8 701 7043
Summa 75 068 73 855
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Skuld Skuld
Villkorséndringsdag  2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 885291 2028-09-01 2,90% 1567 334 1583 534
Stadshypotek 885293 2028-09-01 2,90% 314 431 317 683
Stadshypotek 726986 2026-06-30 3,98% 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 726989 2026-02-05 3,26% 150 000 150 000
Stadshypotek 726988 2026-01-02 3,27% 282 750 285 750
Stadshypotek 866387 2027-06-30 2,86% 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 657318 2026-03-03 3.26% 583 592 641 796
Summa 7 898 107 7978 763
Varav Kortfristig del 35616 342 5478 763
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Not 12 Upplupna kosthader och forutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader 42 487 54 091
El och varme 19 309 20 094
Vatten och avlopp 7792 8 320
Sophamtning 9438 8 432
Revisionsarvode 16 196 12 500
Bankavgifter 538 -
Forutbetalda avgifter medlemmar 90 929 89 196
Summa 186 689 192 633
Not 13 Stallda sakerheter till kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 11 500 000 11 500 000
Summa 11 500 000 11 500 000

Not 14 Viasentliga hindelser efter verksamhetsaret

Efter verksamhetsarets slut har endast I6pande underhall utforts.
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Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-06.

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska
underskriften.

Filip Enblom Elisabeth Moen
Styrelseordférande

Victoria Dahlfors Johan Holmgren

Jonas Fagerstrom

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Jan-Erik Forsberg
Revisor
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